Zatacznik

do uchwaly nr 7/2024

Walnego Zgromadzenie

czlonk6éw Spoétdzielni Mieszkaniowej
KALIMET w Kaliszu

z dnia 27 czerwca 2024 1.

STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, KALIMET” W KALISZU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Spoldzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,KALIMET” w Kaliszu.

§ 2.

1. Siedziba Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,KALIMET” w Kaliszu, zwanej dalej ,,Spoldzielnig”, jest
Kalisz. Terenem dziatania Spo6tdzielni jest Kalisz.

2. Spéldzielnia dziata na podstawie niniejszego Statutu, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,ustawa” i ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze.

§ 3.

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych lokatorskich praw
do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2) budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wlasnosci znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspoétwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

3. Spéidzielnia zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw.

4. Spéidzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia niestanowigcq jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspétwlascicielami) tej nieruchomosci.

I1. CZEONKOWIE
§ 4.

1. Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosSci
prawnych albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;



4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa whasnosci”, lub

5) bedaca zatozycielem Spoétdzielni jezeli Spétdzielnia w ciggu trzech lat od chwili wpisania jej do
Krajowego Rejestru Sadowego ustanowi na jej rzecz spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo dojdzie do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

Czlonkami Spéldzielni moga by¢ matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba prawna, ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem spotdzielni, jezeli Spotdzielnia w
ciagu trzech lat od chwili wpisania jej do Krajowego Rejestru Sadowego ustanowi na jej rzecz
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw Spoéldzielni. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 5.
Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokaluy;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowoS$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zalozycielami Spotdzielni.

Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

Jezeli spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktéorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokaly,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.



§ 6.
skreslony

§7.

Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr cztlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe),
wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet
czlonkdw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania oraz numery cztonkowskie i rodzaje praw
do lokali.

Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka Spétdzielni lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr o ktérym mowa w ust. 1.

Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§ 8.
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu zawartej z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
ustawy. Do os6b, ktore w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w Spotdzielni, przepisy art. 108b
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze dotyczace cztonkdw spotdzielni stosuje sie
odpowiednio.

Jezeli czlonkowi przyshuguje w Spéldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do czlonka Spoétdzielni, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Cztonkostwo os6b bedacych zalozycielami Spoétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spoldzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo
nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 8a

Osoba bedaca zatozycielem Spotdzielni oraz wlasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spoétdzielni moze
wystapic z niej za wypowiedzeniem.

Wypowiedzenie o ktérym mowa w ust. 1 sklada sie Zarzadowi. Powinno by¢ ono pod rygorem
niewazno$ci dokonane na pi$mie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

Za date wystapienia czlonka ze Spoéidzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.



III. PRAWA I OBOWIAZKI CZELONKOW

§9.

Czlonek Spoétdzielni ma prawo:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

uczestniczenia w walnym zgromadzeniu;

wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni;

otrzymania odpisu Statutu i Regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spéldzielni i protokotéw
obrad organéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi;

zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spétdzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci;
udzialu w nadwyzce bilansowej;

do $wiadczen Spoétdzielni w zakresie jej Statutowej dziatalnosci.

§ 10.

Czlonek Spotdzielni ma obowiazek:

1)
2)
3)

4)

5)

przestrzegania przepis6w prawa, postanowien Statutu i opartych na nich Regulaminéw;

dbania o dobro i rozwéj Spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych;

w razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba

korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii;

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomos$ci w

czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych

mienie Spétdzielni przez terminowe uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu;

po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania;

b) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obciazajacych cztonka Spétdzielni albo osobe
niebedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZWSPOLNOTOWE
§ 11.

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy czlonkiem a Spéldzielnia, czlonek Spoéidzielni moze
odwota¢ sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek Spoétdzielni moze odwolac sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie cztonka Spétdzielni o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.
Jezeli czlonek Spoldzielni nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu jest
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka Spotdzielni w ciggu 2 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwolujacemu sie cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na piSmie wraz z
uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.



Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis
uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie odwolijacemu cztonkowi w terminie 14 dni od podjecia.

W  wypadku wniesienia przez czlonka Spéldzielni odwolania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczaja dochodzenia przez
cztonkow ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka Spétdzielni uchwaty
w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega
umorzeniu.

V. UDZIALY I WKEADY

§ 12.
skreslony

§ 13.
skreslony

§ 14.
skreslony

§ 15.
skreslony
VI. PRAWO DO LOKALU

§ 16.

W Spoldzielniach obowiazuje nastepujace prawo do lokalu:

1)
2)
3)
4)

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego;

prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego oraz miejsca parkingowego;
prawo wynikajace z zawartej umowy cywilno-prawnej.

§ 17.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni, Spotdzielnia moze:

1)
2)

3)

ustanawia¢ spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wlasnos$¢ Spotdzielni,

ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w budynkach
stanowiacych wlasnos$¢ Spotdzielni,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

§ 18.
W budynkach stanowiacych wilasnos¢ Spéldzielni, czlonkom przystluguje prawo uzywania
przydzielonych im lokal mieszkalnych o powierzchni odpowiadajacej wysokosci wniesionego

wkladu i innym kryteriom okreslonym w Statucie.

Przydziatu lokali dokonuje Zarzad Spétdzielni.



Spoldzielcze lokatorskie oraz spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze
naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdw.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.
§ 19.

Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac
oplaty okre$lone w ustawie i w Statucie Spoéldzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spétdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego
matzonka.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spoétdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spoldzielnia umowy, o ktérej mowa w ust.1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wilasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoélidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czeSci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie mialoby wpltyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek Spétdzielni
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spé6tdzielni o tej czynno$ci.

Umowy zawarte przez cztonka Spéldzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wylacznie na rzecz czlonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 20.

Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach okreslonych w niniejszym Statucie.

W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co najmniej
6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej uciazliwym, Spéldzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy,



nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej
przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed
sadem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zaleglte oplaty.

W przypadku gdy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje malzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne, spo6tdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkdow.

Osobie, ktdrej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie
do Spoéidzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spéldzielni cale zadlizenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z
odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 6, przyshuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe,
ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 21.

Na pisemne zadanie cztonka Spéidzielni, ktéremu przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budowa, o
ktorych mowa w art. 10 ust.1 pkt 1 ustawy, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czeSci
zadhizenia kredytowego Spoéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spéldzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw — splaty przypadajacej na ten
lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spétdzielnie do
budzetu panstwa;

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub
Spétdzielni nie przyshuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 21a.

Po ustaniu malzenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzeristwa malzonkowie
zawiadamiaja Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadlo spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwiazane
przez rozwdéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy.



2. Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi. Przepis nie narusza
uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

3. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przyshuguja jego osobom bliskim.

SPOELDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.
§ 22.

1. Nabywca spéldzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spéldzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

2. Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§ 23.

1. Jezeli spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem
wich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. Wrazie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z malzonkéw, ktérym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przyshugiwalo wspodlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 24.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu, Spoéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowiazan Spétdzielni zwiazanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadhizenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia zloZenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub
Spoldzielni nie przyshuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU.
§ 25.

1. Z osoba, ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji,
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.



Z czlonkiem Spoéldzielni ubiegajacym sie o uzyskanie odrebnej wlasnosci lokalu w pozostatych
przypadkach, niewymienionych w ust. 1 (w ramach regulowania stanéw prawnych (przetarg,
inne zdarzenia prawne), Spéldzielnia zawiera umowe o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, w formie i na zasadach prawem przewidzianych.

§ 26.

Z chwilag zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 25 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa witasnosci.

Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czescia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany lub jego czesc.
Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 27.

Spoldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wlasnosé¢ lokalu najpézniej w terminie 2 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie najpdzniej w terminie 2 miesiecy od daty uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie cztonka, Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo os6b wskazanych
przez cztonka Spétdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

VII. UZYWANIE LOKALI I MIEJSC PARKINGOWYCH
§ 28.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka Spoéidzielni albo osobe
niebedaca czlonkiem Spéidzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wilasnoSciowe prawo do lokaluy,
calego lub czeSci lokalu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym Iub garazu
wolnostojacego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowiazane sa
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka Spoldzielni albo osobe niebedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czesci wygasajq najpozniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 29.

Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali (w tym miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego), sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat.

Osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali (w tym miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego), sa



obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spotdzielni.

3. Czlonkowie spdldzielni bedacy wiascicielami lokali (w tym miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego) sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wilasciciele lokali (w tym miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego) niebedacy czlonkami spoéidzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoétdzielni, ktére sa przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonych budynkach. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spo6tdzielni.

5. Oplaty, o ktorych mowa w § 29 wnosi sie co miesigc z gory do 10 dnia miesigca. Optaty, o ktérych
mowa w § 29 ust. 1 - 4, przeznacza sie wylacznie na cele okreslone w tych przepisach. pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni

6. Za oplaty, o ktérych mowa w § 29 ust. 1 - 4, odpowiadajq solidarnie z czlonkami spétdzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami spéidzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby peloletnie stale
z nimi zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci oplat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 30.
Zarzad spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktorych mowa w § 29 ust. 1 - 4;

2) ewidencje i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego (ewidencja i rozliczenie
wplywéw i wydatkow funduszu remontowego na poszczeg6lne nieruchomosci powinny
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci).

§ 31.

1. Spoéldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego
cztonkiem spétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

2. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 29
ust. 1 - 4, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosSci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spéldzielni, w
szczegoOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru S$ciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 29 ust. 1 - 4, co najmniej na 14
dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
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poprzedzajqcego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

VIII. ORGANY SPOEDZIELNI

§ 32.
Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie;

2) Rada Nadzorcza;

3) Zarzad.

§ 33.

1. Wybory do organéw Spdétdzielni, o ktérych mowa w § 32 pkt 2) i 3) dokonywane sq w glosowaniu
tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastepuje roéwniez
w glosowaniu tajnym.

2. Jezeli Statut nie stanowi inaczej przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia
uchwaly przez organ Spotdzielni uwzglednia sie tylko gltosy oddane za i przeciw uchwale.

3. Czlonek Rady Nadzorczej lub czlonek Zarzadu moga zada¢ zwoltania posiedzenia Rady Nadzorczej
albo Zarzadu, podajac proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaly na pismie
albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegltos¢.

4. Jezeli przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Prezes Zarzadu nie zwola posiedzenia albo nie
zarzadzi glosowania na piSmie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania
sie na odleglo$¢ na dzien przypadajacy w terminie tygodnia od dnia otrzymania Zzadania,
wnioskodawca moze samodzielnie zwola¢ posiedzenie, podajac jego date i miejsce albo zarzadzic¢
glosowanie na piSmie albo przy wykorzystaniu Srodk6w bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosé.

5. Uchwala organu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy czlonkowie organu zostali prawidtowo
zawiadomieni o posiedzeniu organu albo glosowaniu na pisSmie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegltos¢. Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem gloséw
czesciowo oddanych na posiedzeniu, czesciowo na piSmie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegltosc.

6. Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie cztonkéw organéw uczestniczacych przez oddanie glosu na
pismie lub przy wykorzystaniu srodk6w bezposredniego porozumiewania sie na odleglos¢.

7. Czlonkowie innych niz zarzad organéw spétdzielni pelnia swoje funkcje spotecznie.

8. Organy Spotdzielni podejmuja decyzje w formie uchwat.

9. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéidzielni. W razie
konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego pehienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

10. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wyltacznie
ich dotyczacych.

11. W sklad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci

gospodarczej Spotdzielni, pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spéidzielni w zwigzku malzeniskim albo w
stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
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WALNE ZGROMADZENIE
§ 34.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Kazdy cztonek Spoldzielni ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

Czlonek Spdldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiScie albo przez
pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka Spétdzielni.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do
protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu

Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace czlonkami Spoéidzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

Cztonek Zarzadu Spoétdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
W Walnym Zgromadzeniu majq prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym spéldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady

Spoldzielczej.

§ 35.

Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreSlonej uchwaly przez Walne Zgromadzenie na
pismie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc.

§ 36.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoSci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spoltdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub sposobu
pokrycia strat;

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej;

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakq Spétdzielnia moze zaciagnac;

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spoltdzielni;

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej;

10) uchwalanie zmian Statutu;
11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwigzku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

12) wybdr delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.
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10.

11.

12.

13.

§ 37.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku wciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego (do 30 czerwca).

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej jednej piatej cztonkéw Spétdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwohije sie w takim terminie, aby mogto
sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je
Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoltdzielcza, na koszt Spétdzielni.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkow
Spétdzielni na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka Spotdzielni do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w Statucie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw Spétdzielni.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziala sie wymagana w ustawie lub Statucie
wiekszos¢ ogdlnej liczby czionkéw Spéldzielni uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach na
ktérych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla tacznie co najmniej potowa ogdlnej
liczby uprawnionych do glosowania, chyba, Ze Statut stanowi inaczej.

Projekty uchwat i zZadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majq prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spoidzielni. Projekty
uchwal, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie Spoldzielni majq prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 9, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej
przez cztonkow Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw Spotdzielni.

Czlonek Spoétdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie péZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwatl i poprawek zgloszonych przez czlonkow

Spoltdzielni.

Uchwaly podejmowane sa zwykla wiekszoScia glosow w obecnosci co najmniej polowy
uprawnionych do gtosowania, chyba ze Statut stanowiq inaczej.
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14.

15.

16.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokol, ktéry powinien by¢ podpisany przez
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia oraz przez inne osoby wskazane w Statucie.

Protokoly sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym
spoldzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spoldzielczej.

Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez dziesie¢ lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidujq terminu dtuzszego.

§ 38.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujq wszystkich cztonkéw Spoéldzielni oraz wszystkie jej
organy.

Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powo6dztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szeSciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powédztwo wnosi cztonek Spoétdzielni
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni
od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli Statut wymagaja zawiadomienia czlonka Spotdzielni o uchwale, termin szes$ciotygodniowy
wskazany w § 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w spos6b wskazany w Statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktérym mowa w § 6, jezeli utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla cztonka Spotdzielni szczegolnie dotkliwe skutki, a
opoOznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest
nadmierne.

RADA NADZORCZA
§ 39.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sie z 4 czlonkéw wybranych stosownie do postanowien Statutu przez Walne
Zgromadzenie.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wylacznie czlonkowie Spéidzielni. Jezeli cztonkiem
Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem
Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

W sklad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy ze Spétdzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej w Spétdzielni.
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Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie, ktére jest wyplacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢
posiedzen w wysokosci 100 zi.

§ 40.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany:

1)
2)
3)
4)

wiekszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie;

zrzeczenia sie mandatu;

ustania cztonkostwa w Spotdzielni;

odwotania przedstawiciela przez cztonka Spodzielni bedacego osoba prawna.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat wchodzi kandydat, ktéry w wyborach do
Rady Nadzorczej uzyskal w kolejnosci najwieksza liczbe gloséw, a w przypadku braku takich
kandydatéw najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupehiajacego do skladu Rady
Nadzorczej na okres do konca kadencji.

§ 41.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej;

nadzér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spoldzielni i jej cztonkdw;

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub

innej jednostki organizacyjnej;

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich;

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu;

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki kontroli i

ocene sprawozdan finansowych;

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnig a

czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz

reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy

dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

Rade Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium z zadaniem organizowania pracy Rady
Nadzorczej.

W celu wykonania swoich zadan rada moze zada¢ od zarzadu, cztonkéw Spotdzielni i pracownikow
Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Szczegblowy tryb zwolywania posiedzen Rady Nadzorczej oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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ZARZAD
§ 42,
1. Zarzad sklada sie z 2 0s6b: Prezesa Zarzadu i jego Zastepcy.
2. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

3. Czlonkéw Zarzadu wybiera sie réwniez sposrod kandydatow wskazanych przez czlonkéw
Spoldzielni, ktérymi sa osoby prawne.

4. Walne Zgromadzenie moze odwolac¢ tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

5. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy — w
zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie umowy o prace albo powolania (art. 68
Kodeksu pracy).

§ 43.

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w Statucie innym organom Spoétdzielni nalezy do Zarzadu.

3. Os$wiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
Pelnomocnik. Oswiadczenia sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby upowaznione

do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

4. OsSwiadczenia skierowane do Spotdzielni na piSmie, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkéw
Zarzadu lub Pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

5. Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy;
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 6
ust. 3 ustawy; ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomos$ci powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu

remontowego tych nieruchomosci.

6. Szczegélowy tryb zwolywania posiedzen Zarzadu oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
okresla Regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

RADA BLOKU
§ 44.
skreslony
IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 45.

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spoétdzielni.

§ 46.
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Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w Spoétdzielni sa:

1) fundusz udzialowy powstajacy z wplat udzialéw cztonkowskich, odpisow na udzialy
czlonkowskie z podzialu nadwyzki bilansowej lub innych zrédet okreslonych w odrebnych
przepisach;

2) fundusz zasobowy powstajacy z wplat przez cztonkéw Spétdzielni wpisowego, czesci nadwyzki
bilansowej lub innych Zrédel okre$lonych w odrebnych przepisach;

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych;

4) fundusz remontowy. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spétdzielni, whascicieli
lokali niebedacych cztonkami spétdzielni oraz os6b niebedacych cztonkami spétdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym wyktada sie
w lokalu Spéidzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

§ 47.

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowiazania caltym majatkiem.

Zysk Spoldzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obciazenia obowiazkowe
wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie
osigga wysokosci wniesionych udziatéw obowiazkowych.

Czes¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu, o ktérym mowa ust. 4, przeznacza sie
na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

Jezeli zadeklarowane przez cztonka Spoéldzielni udziaty nie zostaly w pelni wniesione, kwoty
przypadajace cztonkowi Spéldzielni z tytulu podziatlu nadwyzki bilansowej zalicza sie na poczet
jego niepelnych udziatow.

Jezeli podziat czesSci nadwyzki bilansowej miedzy cztonkéw ma nastgpi¢ w formie oprocentowania
udziatéw, w podziale tym uwzglednia sie bytych cztonkéw Spétdzielni (ich spadkobiercéw), ktorym
przystuguja roszczenia o wyplate udziatow.

Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czeSci przekraczajacej
fundusz zasobowy, w nastepujacej kolejnosci — z funduszu udziatowego, z funduszu remontowego, z
funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, z pozostatych funduszy celowych w wysokosci
ustalonej w uchwale Walnego Zgromadzenia.
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§ 48.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszego statutu stosuje sie odpowiednie przepisy
ustawy — Prawo spotdzielcze, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz innych norm prawnych.
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