
Załącznik
do uchwały nr 1/2023
Walnego Zgromadzenie
członków Spółdzielni Mieszkaniowej
KALIMET w Kaliszu
z dnia 23 października 2023 r.

STATUT
SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ „KALIMET” W KALISZU

I. POSTANOWIENIA OGÓLNE

§ 1.

Spółdzielnia nosi nazwę: Spółdzielnia Mieszkaniowa „KALIMET” w Kaliszu.

§ 2.

1. Siedzibą  Spółdzielni  Mieszkaniowej  „KALIMET”  w  Kaliszu,  zwanej  dalej  „Spółdzielnią”,  jest
Kalisz. Terenem działania Spółdzielni jest Kalisz.

2. Spółdzielnia  działa  na  podstawie  niniejszego  Statutu,  ustawy  z  dnia  15  grudnia  2000  r.
o spółdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej „ustawą” i ustawy z dnia 16 września 1982 r. Prawo
spółdzielcze.

§ 3.

1. Celem Spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb członków oraz ich
rodzin, poprzez dostarczanie członkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a także lokali o innym
przeznaczeniu.

2. Przedmiotem działalnosci Społdzielni jest:

1) budowanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz członkow społdzielczych lokatorskich praw
do znajdujacych się w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2) budowanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz członkow odrębnej własnosci znajdujacych
się  w  tych  budynkach  lokali  mieszkalnych  lub  lokali  o  innym  przeznaczeniu,  a  takze
ułamkowego udziału we wspołwłasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych się w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

3. Społdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub mienie jej członkow.

4. Społdzielnia moze zarzadzać nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej członkow na
podstawie umowy zawartej z włascicielem (wspołwłascicielami) tej nieruchomosci.

II. CZŁONKOWIE

§ 4.

1. Członkiem  Społdzielni  moze  być  osoba  fizyczna,  choćby  nie  miała  zdolnosci  do  czynnosci
prawnych albo miała ograniczona zdolnosć do czynnosci prawnych:

1) ktorej przysługuje społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przysługuje społdzielcze własnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;
3) ktorej  przysługuje  roszczenie  o  ustanowienie  społdzielczego  lokatorskiego  prawa  do  lokalu

mieszkalnego;
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4) ktorej  przysługuje  roszczenie  o  ustanowienie  odrębnej  własnosci  lokalu,  zwane  dalej
„ekspektatywa własnosci”, lub

5) będaca załozycielem Społdzielni jezeli Spółdzielnia w ciagu trzech lat od chwili wpisania jej do
Krajowego Rejestru Sadowego ustanowi na  jej rzecz społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,  prawo odrębnej  własnosci  lokalu albo dojdzie do zawarcia umowy o budowę
lokalu.

2. Członkami Społdzielni moga być małzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysługuje im wspolnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja się o zawarcie umowy o ustanowienie społdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrębnej własnosci lokalu.

3. Członkiem  Społdzielni  moze  być  osoba  prawna,  ktorej  przysługuje  społdzielcze  własnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa własnosci lub będaca załozycielem społdzielni, jezeli Społdzielnia w
ciagu trzech lat  od chwili  wpisania  jej  do Krajowego Rejestru Sadowego ustanowi  na jej  rzecz
społdzielcze  lokatorskie  prawo  do  lokalu  mieszkalnego,  prawo  odrębnej  własnosci  lokalu  albo
dojdzie do zawarcia umowy o budowę lokalu.

4. Członkiem  Społdzielni  moze  być  osoba,  ktora  nabyła  prawo  odrębnej  własnosci  lokalu.
Włascicielowi lokalu, ktory nie jest członkiem Społdzielni,  przysługuje roszczenie o przyjęcie w
poczet  członkow Społdzielni.  Osoba,  ktora  nabyła  prawo odrębnej  własnosci  lokalu,  zachowuje
członkostwo w Spółdzielni.

§ 5.

1. Członkostwo w Społdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy własnosci;
3) zawarcia umowy nabycia społdzielczego własnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

jezeli członkostwo nie zostało nabyte wczesniej;
5) upływu  terminu  jednego  roku,  o  ktorym  mowa  w  art.  15  ust.  4  ustawy,  w  przypadkach

przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed upływem tego terminu jedna z osob, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, złozyła pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy  o  ustanowienie  społdzielczego  lokatorskiego  prawa  do  lokalu  mieszkalnego,  z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego  rozstrzygnięcia  przez  sad  w  postępowaniu  nieprocesowym  lub  wyboru
dokonanego  przez  społdzielnię,  o  ktorych  mowa  w  art.  15  ust.  4  ustawy,  w  przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o  ustanowienie  społdzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu  mieszkalnego zgłosiła
więcej niz jedna osoba;

7) wpisania  społdzielni  do  Krajowego  Rejestru  Sadowego  w  przypadku  osob  będacych
załozycielami Społdzielni.

2. Członkiem Społdzielni moze być najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

3. Jezeli  społdzielcze  własnosciowe  prawo  do  lokalu,  prawo  odrębnej  własnosci  lokalu  albo
ekspektatywa własnosci nalezy do kilku osob, członkiem Społdzielni moze być tylko jedna z nich,
chyba, ze przysługuje ono wspolnie małzonkom. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez
Społdzielnię  terminu  wystapienia  do  sadu,  nie  dłuzszego  niz  12  miesięcy,  wyboru  dokonuje
Społdzielnia. Do czasu rozstrzygnięcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym
mowa w zdaniu trzecim, osoby,  ktorym przysługuje społdzielcze własnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrębnej  własnosci  lokalu albo  ekspektatywa własnosci,  moga  wyznaczyć  sposrod siebie
pełnomocnika w celu wykonywania uprawnień wynikajacych z członkostwa w Społdzielni.
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§ 6.
skreślony

§ 7.

1. Zarzad  Społdzielni  prowadzi  rejestr  członkow  zawierajacy  ich  imiona  i  nazwiska  oraz  miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do członkow będacych osobami prawnymi – ich nazwę i siedzibę),
wysokosć zadeklarowanych i wniesionych udziałow, zmiany tych danych, datę przyjęcia w poczet
członkow, datę wypowiedzenia członkostwa i jego ustania oraz numery członkowskie i rodzaje praw
do lokali.

2. Członek Społdzielni,  jego małzonek i  wierzyciel  członka  Spółdzielni lub Społdzielni  ma  prawo
przegladać rejestr o którym mowa w ust. 1.

3. Zarząd Społdzielni prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostały załozone oddzielne księgi wieczyste.

§ 8.

1. Członkostwo w Społdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnięcia społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia społdzielczego własnosciowego prawa do lokalu lub udziału w tym prawie;
3) zbycia prawa odrębnej własnosci lokalu lub udziału w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy własnosci lub udziału w tym prawie;
5) wygasnięcia  roszczenia  o  ustanowienie  społdzielczego  lokatorskiego  prawa  do  lokalu

mieszkalnego;
6) rozwiazania umowy o budowę lokalu zawartej z osoba ubiegajaca się o ustanowienie odrębnej

własności lokalu.

2. Członkostwo w Społdzielni  ustaje  takze  w przypadkach okreslonych w art.  241 ust.  1  i  art.  26
ustawy. Do osob, ktore w następstwie tego utraciły członkostwo w Społdzielni, przepisy art. 108b
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. – Prawo społdzielcze dotyczace członkow społdzielni stosuje się
odpowiednio.

3. Jezeli  członkowi  przysługuje  w  Społdzielni  więcej  niz  jeden  tytuł  prawny  do  lokalu  będacy
podstawa  uzyskania  członkostwa,  utrata  członkostwa  następuje  dopiero  w  przypadku  utraty
wszystkich tytułow prawnych do lokali w ramach Społdzielni. Przepis ten stosuje się odpowiednio
do członka Społdzielni, ktory jest strona umowy lub umow o budowę lokalu lub lokali.

4. Członkostwo osob będacych załozycielami Społdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania  społdzielni  do  Krajowego  Rejestru  Sadowego  Społdzielnia  nie  ustanowi  na  ich  rzecz
społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrębnej własnosci lokalu albo
nie dojdzie do zawarcia umowy o budowę lokalu.

§ 8a

1. Osoba będąca założycielem Spółdzielni oraz właściciel lokalu będący członkiem Spółdzielni może
wystąpić z niej za wypowiedzeniem.

2. Wypowiedzenie o którym mowa w ust.  1 składa się Zarządowi.  Powinno być ono pod rygorem
nieważności dokonane na piśmie.

3. Okres  wypowiedzenia  wynosi  jeden  miesiąc  i  rozpoczyna  się  od  pierwszego  dnia  miesiąca
kalendarzowego następującego po dniu zgłoszenia wystąpienia.

4. Za  datę  wystąpienia  członka  ze  Spółdzielni  uważa  się  następny  dzień  po  upływie  okresu
wypowiedzenia.
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III. PRAWA I OBOWIĄZKI CZŁONKÓW

§ 9.

Członek Społdzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w walnym zgromadzeniu;
2) wybierania i bycia wybieranym do organow Społdzielni;
3) otrzymania  odpisu  Statutu  i  Regulaminow oraz kopii  uchwał  organow Społdzielni  i  protokołow

obrad organow Społdzielni, protokołow lustracji, rocznych sprawozdań finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Społdzielnię z osobami trzecimi;

4) zadania rozpatrzenia przez własciwe organy Społdzielni wnioskow dotyczacych jej działalnosci;
5) udziału w nadwyzce bilansowej;
6) do swiadczeń Społdzielni w zakresie jej Statutowej działalnosci.

§ 10.

Członek Społdzielni ma obowiazek:

1) przestrzegania przepisow prawa, postanowień Statutu i opartych na nich Regulaminow;
2) dbania o dobro i rozwoj Społdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadań statutowych;
3) w  razie  awarii  wywołujacej  szkodę  lub  zagrazajacej  bezposrednio  powstaniem  szkody  osoba

korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwłocznie udostępnić lokal w celu usunięcia awarii;
4) uczestniczyć w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i  utrzymaniem nieruchomosci  w

częsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i  utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Społdzielni przez terminowe uiszczanie opłat zgodnie z postanowieniami Statutu;

5) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostępnić Społdzielni lokal w celu: 
a) dokonania  okresowego,  a  w  szczegolnie  uzasadnionych  wypadkach  rowniez  doraznego

przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbędnych prac i ich
wykonania; 

b) zastępczego wykonania przez Społdzielnię prac obciazajacych członka Społdzielni albo osobę
niebędaca  członkiem  Społdzielni,  ktorej  przysługuje  społdzielcze  własnosciowe  prawo  do
lokalu, albo własciciela lokalu niebędacego członkiem Społdzielni.

IV. POSTĘPOWANIE WEWNĄTRZWSPÓLNOTOWE

§ 11.

1. Od  uchwał  podjętych  w  sprawie  między  członkiem  a  Społdzielnia,  członek  Społdzielni  moze
odwołać się w postępowaniu wewnatrzspołdzielczym.

2. Od uchwał Zarzadu podjętych w pierwszej instancji członek Społdzielni moze odwołać się do Rady
Nadzorczej  w  terminie  14  dni  od  dnia  otrzymania  uchwały.  Zarzad  jest  obowiazany  podać
uzasadnienie i pouczenie członka Spółdzielni o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej.
Jezeli  członek  Społdzielni  nie  złozy  odwołania  we  wskazanym terminie,  uchwała  Zarzadu  jest
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyć odwołanie członka Społdzielni w ciagu 2 miesięcy od
dnia  wniesienia  odwołania  i  przesłać  odwołujacemu  się  członkowi  odpis  uchwały  wraz  z  jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjęcia uchwały.

4. Od  uchwały  Rady  Nadzorczej  podjętej  w  pierwszej  instancji  członkowi  przysługuje  prawo
odwołania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doręczenia na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwołanie powinno być rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostało złozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.
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5. Uchwała  Walnego Zgromadzenia jest  ostateczna w postępowaniu wewnatrzspołdzielczym.  Odpis
uchwały wraz z uzasadnieniem przesyła się odwołujacemu członkowi w terminie 14 dni od podjęcia.

6. W  wypadku  wniesienia  przez  członka  Społdzielni  odwołania  w  postępowaniu
wewnatrzspołdzielczym  bieg  przedawnienia  i  terminow  zawitych  ulega  zawieszeniu  do  dnia
zakończenia tego postępowania, jednakze przez okres nie dłuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwoławczy powinien rozpatrzyć odwołanie.

7. Postanowienia Statutu o postępowaniu wewnatrzspołdzielczym nie ograniczaja dochodzenia przez
członkow ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez członka Społdzielni uchwały
w  postępowaniu  wewnatrzspołdzielczym  i  sadowym,  postępowanie  wewnatrzspołdzielcze  ulega
umorzeniu.

V. UDZIAŁY I WKŁADY

§ 12.
skreślony

§ 13.
skreślony

§ 14.
skreślony

§ 15.
skreślony

VI. PRAWO DO LOKALU

§ 16.

W Spółdzielniach obowiązuje następujące prawo do lokalu:

1) spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu  mieszkalnego;
2) spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego;
3) prawo odrębnej własności lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego oraz miejsca parkingowego;
4) prawo wynikające z zawartej umowy cywilno-prawnej.

§ 17.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych członków Spółdzielni, Spółdzielnia może:

1) ustanawiać  spółdzielcze  lokatorskie  prawo  do  lokalu  mieszkalnego  w  budynkach  stanowiących
własność Spółdzielni, 

2) ustanawiać  prawo  odrębnej  własności  lokali  mieszkalnych,  użytkowych  i  garaży  w  budynkach
stanowiących własność Spółdzielni, 

3) wynajmować członkom lub innym osobom lokale mieszkalne, użytkowe i garaże.

§ 18.

1. W  budynkach  stanowiących  własność  Spółdzielni,   członkom  przysługuje  prawo  używania
przydzielonych  im  lokal  mieszkalnych  o  powierzchni  odpowiadającej  wysokości  wniesionego
wkładu i innym kryteriom określonym w Statucie.

2. Przydziału lokali dokonuje Zarząd Spółdzielni.
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3. Spółdzielcze  lokatorskie  oraz  spółdzielcze  własnościowe  prawo  do  lokalu  mieszkalnego  może
należeć do jednej osoby albo do małżonków. 

SPÓŁDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§ 19.

1. Przez  umowę  o  ustanowienie  społdzielczego  lokatorskiego  prawa  do  lokalu  mieszkalnego
Społdzielnia  zobowiazuje  się  oddać  osobie,  na  rzecz  ktorej  ustanowione  jest  prawo,  lokal
mieszkalny do uzywania,  a osoba ta zobowiazuje się wniesć wkład mieszkaniowy oraz uiszczać
opłaty okreslone  w ustawie  i  w  Statucie  Społdzielni.  Społdzielcze  lokatorskie  prawo do lokalu
mieszkalnego moze być ustanowione na rzecz członka Społdzielni albo członka Społdzielni i jego
małzonka.

2. Społdzielcze  lokatorskie  prawo  do  lokalu  mieszkalnego  moze  być  ustanowione  w  budynku
stanowiacym własnosć lub wspołwłasnosć Społdzielni.

3. Społdzielcze  lokatorskie  prawo  do  lokalu  mieszkalnego  jest  niezbywalne,  nie  przechodzi  na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia między osoba
ubiegajaca się o ustanowienie tego prawa a społdzielnia umowy, o ktorej mowa w ust.1. Umowa
powinna być zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Społdzielcze  lokatorskie  prawo do lokalu  mieszkalnego moze  nalezeć  do  jednej  osoby albo  do
małzonkow.

6. Do ochrony społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje się odpowiednio
przepisy o ochronie własnosci.

7. Wynajmowanie  lub  oddawanie  w  bezpłatne  uzywanie  przez  członka  całego  lub  częsci  lokalu
mieszkalnego nie  wymaga  zgody Społdzielni,  chyba  ze  byłoby to  zwiazane  ze  zmiana sposobu
korzystania  z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego częsci.  Jezeli  wynajęcie lub oddanie  w
bezpłatne uzywanie miałoby wpływ na wysokosć opłat na rzecz Społdzielni,  członek Społdzielni
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Społdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez członka Spółdzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
częsci wygasaja najpozniej z chwila wygasnięcia społdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli  Społdzielnia,  na  mocy  jednostronnej  czynnosci  prawnej,  ustanowiła  dla  siebie  odrębna
własnosć  lokalu  mieszkalnego,  przeniesienie  własnosci  lokalu  mieszkalnego  moze  nastapić
wyłacznie na rzecz członka Spółdzielni, ktoremu przysługuje społdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 20.

1. Społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania członkostwa oraz w
innych wypadkach okreslonych w niniejszym Statucie.

2. W przypadku zaległosci z zapłata opłat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co najmniej
6  miesięcy,  razacego  lub  uporczywego  wykraczania  osoby  korzystajacej  z  lokalu  przeciwko
obowiazujacemu  porzadkowi  domowemu  albo  niewłasciwego  zachowania  tej  osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali  lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Społdzielnia moze w trybie
procesu zadać orzeczenia przez sad o wygasnięciu społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.  Jezeli  podstawa  zadania  orzeczenia  o  wygasnięciu  społdzielczego  lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zapłata opłat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy,
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nie mozna orzec o wygasnięciu społdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej
przed zamknięciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelację – przed
sadem drugiej instancji członek Społdzielni uisci wszystkie zaległe opłaty.

3. W przypadku gdy społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysługuje małzonkom
wspolnie,  sad  moze  orzec  o  wygasnięciu  społdzielczego  lokatorskiego  prawa  do  lokalu
mieszkalnego wobec jednego z małzonkow albo wobec obojga małzonkow.

4. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie się prawomocne, społdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

5. W przypadku,  o ktorym mowa w ust.  3, społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z małzonkow albo wobec obojga małzonkow.

6. Osobie, ktorej przysługiwało społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasło  z  powodu nieuiszczania  opłat  zwiazanych  z  eksploatacja  i  utrzymaniem jej  lokalu  lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Społdzielni, przysługuje roszczenie
do  Społdzielni  o  ponowne  ustanowienie  społdzielczego  lokatorskiego  prawa  do  lokalu
mieszkalnego, jezeli spłaci Społdzielni całe zadłuzenie wynikajace z nieuiszczania tych opłat wraz z
odsetkami.

7. Roszczenie,  o  ktorym  mowa  w  ust.  6,  przysługuje  tylko  wtedy,  jezeli  wczesniej  nie  został
ustanowiony  tytuł  prawny  do  lokalu  na  rzecz  innej  osoby.  Warunkiem  ustanowienia  przez
Społdzielnię tytułu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobę,
ktorej społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasło.

 
§ 21.

1. Na pisemne zadanie członka Społdzielni,  ktoremu przysługuje społdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Społdzielnia jest obowiazana zawrzeć z tym członkiem umowę przeniesienia
własnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) spłaty  przypadajacej  na  ten  lokal  częsci  zobowiazań  Społdzielni  zwiazanych  z  budowa,  o
ktorych  mowa  w  art.  10  ust.1  pkt  1  ustawy,  w  tym  w  szczegolnosci  odpowiedniej  częsci
zadłuzenia  kredytowego  Społdzielni  wraz  z  odsetkami,  a  jezeli  Społdzielnia  skorzystała  z
pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow – spłaty przypadajacej na ten
lokal  częsci  umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej  odprowadzeniu przez społdzielnię do
budzetu państwa;

2) spłaty zadłuzenia z tytułu opłat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Społdzielnia  zawiera  umowę,  o  ktorej  mowa w ust.  1,  w terminie  6 miesięcy od dnia  złozenia
wniosku przez osobę uprawniona, chyba ze nieruchomosć posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Społdzielni  nie  przysługuje  prawo  własnosci  lub  uzytkowania  wieczystego  gruntu,  na  ktorym
wybudowała sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 21a.

1. Po  ustaniu  małzeństwa  wskutek  rozwodu  lub  po  uniewaznieniu  małzeństwa  małzonkowie
zawiadamiaja  Społdzielnię,  ktoremu  z  nich  przypadło  społdzielcze  lokatorskie  prawo do  lokalu
mieszkalnego.  Do  momentu  zawiadomienia  Społdzielni  o  tym,  komu  przypadło  społdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, małzonkowie, ktorych małzeństwo zostało rozwiazane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za opłaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy.
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2. Z chwila smierci  jednego z małzonkow społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore  przysługiwało  obojgu  małzonkom,  przypada  drugiemu  małzonkowi.  Przepis  nie  narusza
uprawnień spadkobiercow do dziedziczenia wkładu.

3. W  przypadku  wygasnięcia  społdzielczego  lokatorskiego  prawa  do  lokalu  mieszkalnego  w
następstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy, roszczenia
o  zawarcie  umowy o  ustanowienie  społdzielczego  lokatorskiego  prawa  do  lokalu  mieszkalnego
przysługuja jego osobom bliskim.

SPÓŁDZIELCZE WŁASNOŚCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§ 22.

1. Nabywca  społdzielczego  własnosciowego  prawa  do  lokalu  staje  się  członkiem  Społdzielni,  z
zastrzezeniem art. 3  ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwłocznie Społdzielnię o nabyciu prawa.

2. Społdzielcze własnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

 
§ 23.

1. Jezeli społdzielcze własnosciowe prawo do lokalu przeszło na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyć sposrod siebie pełnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, włacznie z zawarciem
wich  imieniu  umowy  o   przeniesienie  własnosci  lokalu.  Wrazie  bezskutecznego  upływu  tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Społdzielni, sad w postępowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W  razie  smierci  jednego  z  małzonkow,  ktorym  społdzielcze  własnosciowe  prawo  do  lokalu
przysługiwało wspolnie, przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio.

§ 24.

1. Na  pisemne  zadanie  członka  lub  osoby  niebędacej  członkiem  Społdzielni,  ktorym  przysługuje
społdzielcze  własnosciowe  prawo  do  lokalu,  Społdzielnia  jest  obowiazana  zawrzeć  umowę
przeniesienia własnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) spłaty przypadajacych na ten lokal częsci zobowiazań Społdzielni zwiazanych z budowa, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej częsci zadłuzenia kredytowego Społdzielni wraz z odsetkami; 

2) spłaty zadłuzenia z tytułu opłat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Społdzielnia  zawiera  umowę,  o  ktorej  mowa w ust.  1,  w terminie  6 miesięcy od dnia  złozenia
wniosku przez osobę uprawniona, chyba ze nieruchomosć posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Społdzielni  nie  przysługuje  prawo  własnosci  lub  uzytkowania  wieczystego  gruntu,  na  ktorym
wybudowała budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

PRAWO ODRĘBNEJ WŁASNOŚCI LOKALU.

§ 25.

1. Z  osobą,  ubiegającą  się  o  ustanowienie  odrębnej  własności  lokalu  w ramach  nowej  inwestycji,
spółdzielnia zawiera umowę o budowę lokalu.
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2. Z członkiem Spółdzielni  ubiegającym się  o uzyskanie  odrębnej  własności  lokalu w pozostałych
przypadkach, niewymienionych  w  ust.  1  (w  ramach  regulowania  stanów  prawnych  (przetarg,
inne  zdarzenia  prawne), Spółdzielnia zawiera umowę o ustanowienie prawa odrębnej własności
lokalu, w formie i na zasadach prawem przewidzianych.

§ 26.

1. Z  chwilą  zawarcia  umowy,  o  której  mowa  w  §  25  powstaje  roszczenie  o  ustanowienie
odrębnej  własności lokalu, zwane dalej „ekspektatywą własności.

2. Ekspektatywa własności jest zbywalna, wraz z wkładem budowlanym albo jego wniesioną częścią,
przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy własności obejmuje również wniesiony wkład budowlany lub jego część.

4. Umowa zbycia ekspektatywy własności powinna być zawarta w formie aktu notarialnego.
 

§ 27.

1. Spółdzielnia ustanawia na rzecz członka odrębną własność lokalu najpóźniej w terminie 2 miesięcy
po jego wybudowaniu,  a  jeżeli  na  podstawie  odrębnych  przepisów  jest  wymagane  pozwolenie
na   użytkowanie  najpóźniej  w terminie  2 miesięcy od daty uzyskania  takiego  pozwolenia.  Na
żądanie członka,  Spółdzielnia ustanawia  takie  prawo  w  chwili,   gdy  ze  względu  na  stan
realizacji  inwestycji  możliwe  jest  przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrębnej własności lokalu może nastąpić na rzecz małżonków albo osób wskazanych
przez członka Spółdzielni, które wspólnie z nim ubiegają się o ustanowienie takiego prawa. 

 

VII. UŻYWANIE LOKALI I MIEJSC PARKINGOWYCH

§ 28.

1. Wynajmowanie  lub  oddawanie  w  bezpłatne  uzywanie  przez  członka  Społdzielni  albo  osobę
niebędaca członkiem Społdzielni,  ktorej przysługuje społdzielcze własnosciowe prawo do lokalu,
całego  lub  częsci  lokalu,  miejsca  postojowego  w  garazu  wielostanowiskowym  lub  garazu
wolnostojacego nie wymaga zgody Społdzielni, chyba ze byłoby to zwiazane ze zmiana sposobu
korzystania  z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego częsci.  Jezeli  wynajęcie lub oddanie  w
bezpłatne uzywanie miałoby wpływ na wysokosć opłat na rzecz Społdzielni, osoby te obowiazane sa
do pisemnego powiadomienia Społdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte  przez  członka  Spółdzielni albo  osobę  niebędaca  członkiem  Społdzielni,  ktorej
przysługuje społdzielcze własnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego
częsci wygasaja najpozniej z chwila wygasnięcia społdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 29.

1. Członkowie  Społdzielni,  ktorym  przysługuja  społdzielcze  prawa  do  lokali  (w  tym  miejsc
postojowych  w  garazu  wielostanowiskowym  lub  garazu  wolnostojacego),  sa  obowiazani
uczestniczyć w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i  utrzymaniem nieruchomosci  w
częsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i  utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie społdzielni przez uiszczanie opłat.

2. Osoby niebędace członkami społdzielni, ktorym przysługuja społdzielcze własnosciowe prawa do
lokali (w tym miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego), sa
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obowiazane  uczestniczyć  w  pokrywaniu  kosztow  zwiazanych  z  eksploatacja  i  utrzymaniem
nieruchomosci w częsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie społdzielni przez uiszczanie opłat na takich samych zasadach, jak członkowie
społdzielni.

3. Członkowie  społdzielni  będacy  włascicielami  lokali  (w  tym  miejsc  postojowych  w  garazu
wielostanowiskowym  lub  garazu  wolnostojacego)  sa  obowiazani  uczestniczyć  w  pokrywaniu
kosztow  zwiazanych  z  eksploatacja  i  utrzymaniem  ich  lokali,  eksploatacja  i  utrzymaniem
nieruchomosci  wspolnych,  eksploatacja  i  utrzymaniem  nieruchomosci  stanowiacych  mienie
społdzielni przez uiszczanie opłat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Własciciele  lokali  (w  tym  miejsc  postojowych  w  garazu  wielostanowiskowym  lub  garazu
wolnostojacego)  niebędacy  członkami  społdzielni  sa  obowiazani  uczestniczyć  w  pokrywaniu
kosztow  zwiazanych  z  eksploatacja  i  utrzymaniem  ich  lokali,  eksploatacja  i  utrzymaniem
nieruchomosci  wspolnych.  Sa  oni  rowniez  obowiazani  uczestniczyć  w wydatkach zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie społdzielni, ktore sa przeznaczone
do  wspolnego korzystania  przez  osoby zamieszkujace  w okreslonych  budynkach.  Obowiazki  te
wykonuja przez uiszczanie opłat na takich samych zasadach, jak członkowie społdzielni.

5. Opłaty, o ktorych mowa w § 29 wnosi się co miesiac z gory do 10 dnia miesiaca. Opłaty, o ktorych
mowa w § 29 ust. 1 - 4, przeznacza się wyłacznie na cele okreslone w tych przepisach. pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w częsciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie społdzielni

6. Za opłaty,  o  ktorych mowa w § 29 ust.  1  -  4,  odpowiadaja  solidarnie  z  członkami społdzielni,
włascicielami  lokali  niebędacymi  członkami  społdzielni  lub  osobami  niebędacymi  członkami
społdzielni, ktorym przysługuja społdzielcze własnosciowe prawa do lokali, osoby pełnoletnie stale
z  nimi  zamieszkujace  w  lokalu,  z  wyjatkiem  pełnoletnich  zstępnych  pozostajacych  na  ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Odpowiedzialnosć osob, o ktorych mowa w ust.  6, ogranicza się do wysokosci opłat naleznych za
okres ich stałego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 30.

Zarzad społdzielni prowadzi odrębnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencję i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w § 29 ust. 1 - 4; 
2) ewidencję  i  rozliczenie  wpływow  i  wydatkow  funduszu  remontowego  (ewidencja  i  rozliczenie

wpływow  i  wydatkow  funduszu  remontowego  na  poszczegolne  nieruchomosci  powinny
uwzględniać wszystkie wpływy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci).

§ 31.

1. Społdzielnia  jest  obowiazana,  na  zadanie  członka  społdzielni,  własciciela  lokalu  niebędacego
członkiem społdzielni lub osoby niebędacej członkiem społdzielni, ktorej przysługuje społdzielcze
własnosciowe prawo do lokalu, przedstawić kalkulację wysokosci opłat.

2. O zmianie wysokosci opłat społdzielnia jest obowiazana zawiadomić osoby, o ktorych mowa w § 29
ust.  1  -  4,  co  najmniej  na  3  miesiace  naprzod  na  koniec  miesiaca  kalendarzowego.  Zmiana
wysokosci opłat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W  przypadku  zmiany  wysokosci  opłat  na  pokrycie  kosztow  niezaleznych  od  społdzielni,  w
szczegolnosci  energii,  gazu,  wody  oraz  odbioru  sciekow,  odpadow  i  nieczystosci  ciekłych,
społdzielnia jest obowiazana zawiadomić osoby, o ktorych mowa w § 29 ust. 1 - 4, co najmniej na 14
dni  przed  upływem  terminu  do  wnoszenia  opłat,  ale  nie  pozniej  niz  ostatniego  dnia  miesiaca
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poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci opłat wymaga uzasadnienia na pismie.

VIII. ORGANY SPÓŁDZIELNI

§ 32.

Organami Społdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.

§ 33.

1. Wybory do organow Społdzielni, o ktorych mowa w § 32 pkt 2) i 3) dokonywane sa w głosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwołanie członka organu następuje rowniez
w głosowaniu tajnym.

2. Jeżeli  Statut  nie  stanowi  inaczej  przy  obliczaniu  wymaganej  większości  głosów  dla  podjęcia
uchwały przez organ Spółdzielni uwzględnia się tylko głosy oddane za i przeciw uchwale.

3. Członek Rady Nadzorczej lub członek Zarzadu moga zadać zwołania posiedzenia Rady Nadzorczej
albo Zarzadu,  podajac proponowany porzadek obrad,  lub podjęcia okreslonej  uchwały na pismie
albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania się na odległosć.

4. Jezeli  przewodniczacy  Rady  Nadzorczej  albo  Prezes  Zarzadu  nie  zwoła  posiedzenia  albo  nie
zarzadzi głosowania na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania
się  na  odległosć  na  dzień  przypadajacy  w  terminie  tygodnia  od  dnia  otrzymania  zadania,
wnioskodawca moze samodzielnie zwołać posiedzenie, podajac jego datę i miejsce albo zarzadzić
głosowanie  na pismie  albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania  się  na
odległosć.

5. Uchwała  organu  moze  być  podjęta,  jezeli  wszyscy  członkowie  organu  zostali  prawidłowo
zawiadomieni o posiedzeniu organu albo głosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania się na odległosć. Uchwała moze być rowniez wynikiem głosow
częsciowo  oddanych  na  posiedzeniu,  częsciowo  na  pismie  lub  przy  wykorzystaniu  srodkow
bezposredniego porozumiewania się na odległosć.

6. Przy obliczaniu kworum uwzględnia się członkow organow uczestniczacych przez oddanie głosu na
pismie lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania się na odległosć.

7. Członkowie innych niz zarzad organow społdzielni pełnia swoje funkcje społecznie.

8. Organy Spółdzielni podejmują decyzje w formie uchwał.

9. Nie  mozna  być  jednoczesnie  członkiem  Rady  Nadzorczej  i  Zarzadu  Społdzielni.  W  razie
koniecznosci  Rada  Nadzorcza  moze  wyznaczyć  jednego  lub  kilku  ze  swoich  członkow  do
czasowego pełnienia funkcji członka (członkow) Zarzadu.

10. Członkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga brać udziału w głosowaniu w sprawach wyłacznie
ich dotyczacych.

11. W skład  Rady  Nadzorczej nie moga wchodzić osoby będace  kierownikami bieżącej  działalności
gospodarczej Spółdzielni, pełnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z członkami Zarzadu lub
kierownikami  bieżącej  działalności  gospodarczej  Spółdzielni  w  zwiazku  małzeńskim  albo  w
stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
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WALNE ZGROMADZENIE

§ 34.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Społdzielni.

2. Kazdy członek Społdzielni ma jeden głos bez względu na ilosć posiadanych udziałow.

3. Członek  Społdzielni  moze  uczestniczyć  w  Walnym  Zgromadzeniu  osobiscie  albo  przez
pełnomocnika.

4. Pełnomocnik nie może zastępować więcej niż jednego członka Spółdzielni.

5. Pełnomocnictwo  powinno  być  udzielone  na  piśmie  pod  rygorem  nieważności  i  dołączone  do
protokołu  Walnego  Zgromadzenia.  Lista  pełnomocnictw  podlega  odczytaniu  po  rozpoczęciu
Walnego Zgromadzenia.

6. Osoby  prawne  będace  członkami  Społdzielni  biora  udział  w  Walnym  Zgromadzeniu  przez
ustanowionego w tym celu pełnomocnika.

7. Członek Zarządu Spółdzielni nie może być pełnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

8. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyć z głosem doradczym przedstawiciele zwiazku
rewizyjnego,  w  ktorym  społdzielnia  jest  zrzeszona  oraz  przedstawiciele  Krajowej  Rady
Społdzielczej.

§ 35.

Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzić podjęcie okreslonej uchwały przez Walne Zgromadzenie na
pismie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania się na odległosć.

§ 36.

Do wyłacznej własciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju działalnosci gospodarczej oraz społecznej i kulturalnej;
2) rozpatrywanie  sprawozdań  Rady Nadzorczej,  zatwierdzanie  sprawozdań  rocznych  i  sprawozdań

finansowych oraz podejmowanie uchwał co do wnioskow członkow Społdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium członkom Zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokołu polustracyjnego z działalnosci
Społdzielni oraz podejmowanie uchwał w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwał w sprawie podziału nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) lub sposobu
pokrycia strat;

5) podejmowanie uchwał w sprawie zbycia nieruchomosci,  zbycia zakładu lub innej wyodrębnionej
jednostki organizacyjnej;

6) podejmowanie  uchwał  w  sprawie  przystępowania  do  innych  organizacji  gospodarczych  oraz
występowania z nich;

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazań, jaka Społdzielnia moze zaciagnać;
8) podejmowanie uchwał w sprawie połaczenia się Społdzielni, podziału Społdzielni oraz likwidacji

Społdzielni;
9) rozpatrywanie w postępowaniu wewnatrzspołdzielczym odwołań od uchwał Rady Nadzorczej; 
10) uchwalanie zmian Statutu;
11) podejmowanie  uchwał  w  sprawie  przystapienia  lub  wystapienia  Społdzielni  ze  zwiazku  oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania działań w tym zakresie;
12) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Społdzielnia jest zrzeszona.
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§ 37.

1. Zarząd zwołuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku wciągu 6 miesięcy po upływie roku
obrachunkowego (do 30 czerwca).

2. Zarzad zwołuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej jednej piatej członkow Społdzielni.

3. Żadanie  zwołania  Walnego Zgromadzenia  powinno być  złozone pisemnie z  podaniem celu jego
zwołania.

4. W wypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwołuje się w takim terminie, aby mogło
się ono odbyć w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwołuje je
Rada  Nadzorcza,  zwiazek  rewizyjny,  w  ktorym  społdzielnia  jest  zrzeszona,  lub  Krajowa  Rada
Społdzielcza, na koszt Społdzielni.

5. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia się wszystkich członkow
Społdzielni  na  pismie  co  najmniej  21  dni  przed  terminem posiedzenia  Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie  powinno  zawierać  czas,  miejsce,  porzadek  obrad  oraz  informację  o  miejscu
wyłozenia  wszystkich  sprawozdań  i  projektow  uchwał,  ktore  będa  przedmiotem  obrad  oraz
informację o prawie członka Społdzielni do zapoznania się z tymi dokumentami.

6. Walne Zgromadzenie moze podejmować uchwały jedynie w sprawach objętych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci członkow w terminach i w sposob okreslony w Statucie.

7. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim członkow Społdzielni.

8. Uchwałę uwaza się za podjęta, jezeli za uchwała opowiedziała się wymagana w ustawie lub Statucie
większosć  ogolnej  liczby  członkow  Społdzielni  uczestniczacych  w  Walnym  Zgromadzeniu.
Jednakze w sprawach likwidacji Społdzielni, przeznaczenia majatku pozostałego po zaspokojeniu
zobowiazań  likwidowanej  Społdzielni,  zbycia  nieruchomosci,  zbycia  zakładu  lub  innej
wyodrębnionej jednostki organizacyjnej do podjęcia uchwały konieczne jest aby w posiedzeniach na
ktorych uchwała była poddana pod głosowanie, uczestniczyła łacznie co najmniej połowa ogolnej
liczby uprawnionych do głosowania, chyba, ze Statut stanowi inaczej.

9. Projekty  uchwał  i  zadania  zamieszczenia  oznaczonych  spraw  w  porzadku  obrad  Walnego
Zgromadzenia maja prawo zgłaszać: Zarzad, Rada Nadzorcza i członkowie Społdzielni.  Projekty
uchwał,  w  tym uchwał  przygotowanych  w wyniku  tych  zadań,  powinny być  wykładane  na  co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

10. Członkowie Społdzielni maja prawo zgłaszać projekty uchwał i zadania, o ktorych mowa w ust. 9, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwały zgłaszanej
przez członkow Społdzielni musi być poparty przez co najmniej 10 członkow Społdzielni.

11. Członek Społdzielni ma prawo zgłaszania poprawek do projektow uchwał nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

12. Zarzad  jest  zobowiazany  do  przygotowania  pod  względem  formalnym  i  przedłozenia  pod
głosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwał i poprawek zgłoszonych przez członkow
Społdzielni.

13. Uchwały  podejmowane  sa  zwykła  większoscia  głosow  w  obecnosci  co  najmniej  połowy
uprawnionych do głosowania, chyba ze Statut stanowia inaczej.
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14. Z  obrad  Walnego  Zgromadzenia  sporzadza  się  protokoł,  ktory  powinien  być  podpisany  przez
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia oraz przez inne osoby wskazane w Statucie.

15. Protokoły  sa  jawne  dla  członkow  Społdzielni,  przedstawicieli  zwiazku  rewizyjnego,  w  ktorym
społdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Społdzielczej.

16. Protokoły przechowuje Zarzad Społdzielni co najmniej przez dziesięć lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewiduja terminu dłuzszego.

§ 38.

1. Uchwały Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich członkow Społdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. Uchwała sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Uchwała sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Społdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej członka moze być zaskarzona do sadu.

4. Kazdy członek Społdzielni lub Zarzad moze wytoczyć powodztwo o uchylenie uchwały.

5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Społdzielnię reprezentuje pełnomocnik ustanowiony przez Radę
Nadzorcza.  W  wypadku  nieustanowienia  pełnomocnika  sad  własciwy  do  rozpoznania  sprawy
ustanawia kuratora dla Społdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwały Walnego Zgromadzenia powinno być wniesione w ciagu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi członek Społdzielni
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwołania – w ciagu szesciu tygodni
od dnia powzięcia wiadomosci przez tego członka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed upływem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli  Statut wymagaja zawiadomienia członka Społdzielni o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w § 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

8. Sad  moze  nie  uwzględnić  upływu  terminu,  o  ktorym mowa  w §  6,  jezeli  utrzymanie  uchwały
Walnego Zgromadzenia w mocy wywołałoby dla członka Społdzielni szczegolnie dotkliwe skutki, a
opoznienie w zaskarzeniu tej uchwały jest usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest
nadmierne.

RADA NADZORCZA

§ 39.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolę i nadzor nad działalnoscia Społdzielni.

2. Rada Nadzorcza składa się z 4 członkow wybranych stosownie do postanowień Statutu przez Walne
Zgromadzenie.

3. Do  Rady Nadzorczej  moga  być  wybierani  wyłacznie  członkowie  Społdzielni.  Jezeli  członkiem
Społdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze być wybrana osoba niebędaca członkiem
Społdzielni, wskazana przez osobę prawna.

4. W skład Rady Nadzorczej Społdzielni nie moga wchodzić osoby, będace pracownikami Społdzielni.
Uchwała w sprawie wyboru takiej osoby do  Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania
stosunku pracy ze Spółdzielnią przez członka  Rady Nadzorczej ustaje jego członkostwo w Radzie
Nadzorczej w Społdzielni.
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5. Członkowie  Rady  Nadzorczej  otrzymują  za  udział  w  posiedzeniach  Rady  Nadzorczej
wynagrodzenie, ktore jest wypłacane w formie miesięcznego ryczałtu  w wysokosci 50 zł. Wypłata
wynagrodzenia uzależniona jest  od uczestnictwa w posiedzeniu Rady Nadzorczej.  Jeżeli  członek
Rady Nadzorczej nie bierze udziału w posiedzeniach, wynagrodzenie nie przysługuje.

§ 40.

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

2. Nie mozna być członkiem Rady Nadzorczej dłuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

3. Przed upływem kadencji członek Rady Nadzorczej moze być odwołany:

1) większoscia 2/3 głosow przez Walne Zgromadzenie;
2) zrzeczenia się mandatu;
3) ustania członkostwa w Spółdzielni;
4) odwołania przedstawiciela przez członka Spódzielni będącego osobą prawną.

4. Na miejsce członka Rady Nadzorczej, który utracił mandat wchodzi kandydat, który w wyborach do
Rady Nadzorczej  uzyskał  w  kolejności  największą  liczbę  głosów,  a  w  przypadku  braku  takich
kandydatów najbliższe  Walne  Zgromadzenie  dokonuje  wyboru  uzupełniającego do  składu Rady
Nadzorczej na okres do końca kadencji.

§ 41.

1. Do zakresu działania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programow działalnosci społecznej i kulturalnej;
2) nadzor i kontrola działalnosci Społdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdań oraz sprawozdań finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Społdzielnię jej zadań gospodarczych, ze

szczegolnym uwzględnieniem przestrzegania przez Społdzielnię praw jej członkow,
c) przeprowadzanie  kontroli  nad  sposobem  załatwiania  przez  Zarzad  wnioskow  organow

Społdzielni i jej członkow;
3) podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zakładu lub

innej jednostki organizacyjnej;
4) podejmowanie  uchwał  w  sprawie  przystępowania  do  organizacji  społecznych  oraz

występowania z nich;
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Społdzielni;
6) rozpatrywanie skarg na działalnosć Zarzadu;
7) składanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdań zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i

ocenę sprawozdań finansowych;
8) podejmowanie uchwał w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych między Społdzielnia a

członkiem Zarzadu lub  dokonywanych  przez  Społdzielnię  w interesie  członka  Zarzadu oraz
reprezentowanie Społdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Społdzielni wystarczy
dwoch członkow Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych.

2. Radę  Nadzorcza  wybiera  ze  swego  grona  Prezydium  z  zadaniem  organizowania  pracy  Rady
Nadzorczej.

3. W celu wykonania swoich zadań rada moze zadać od zarzadu, członkow Społdzielni i pracownikow
Społdzielni  wszelkich  sprawozdań  i  wyjasnień,  przegladać  księgi  i  dokumenty  oraz  sprawdzać
bezposrednio stan majatku Społdzielni.

4. Szczegółowy tryb zwoływania posiedzeń Rady Nadzorczej oraz sposób i  warunki podejmowania
uchwał określa Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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ZARZĄD

§ 42.

1. Zarząd składa się z 2 członków: Prezesa Zarządu oraz Głownego Księgowego.

2. Członkow Zarzadu wybiera i odwołuje Rada Nadzorcza.

3. Członkow  Zarzadu  wybiera  się  rowniez  sposrod  kandydatow  wskazanych  przez  członkow
Spółdzielni, którymi są osoby prawne.

4. Walne Zgromadzenie odwołuje tych członkow Zarzadu, ktorym nie udzieliło absolutorium.

5. Z członkami Zarzadu zatrudnianymi w Społdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy – w
zaleznosci  od powierzonego stanowiska – na podstawie umowy o pracę albo powołania (art.  68
Kodeksu pracy).

§ 43.

1. Zarzad kieruje działalnoscia Społdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w Statucie innym organom Społdzielni nalezy do Zarzadu.

3. Oswiadczenia woli za Społdzielnię składaja dwaj członkowie Zarzadu lub jeden członek Zarzadu i
Pełnomocnik. Oswiadczenia składa się w ten sposob, ze pod nazwa Społdzielni osoby upowaznione
do ich składania zamieszczaja swoje podpisy.

4. Oswiadczenia skierowane do Społdzielni na pismie, a złozone w jej lokalu albo jednemu z członkow
Zarzadu lub Pełnomocnikowi, maja skutek prawny względem Społdzielni.

5. Zarząd prowadzi odrębnie dla każdej nieruchomości:

1) ewidencję i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1–2 i 4 ustawy;
2) ewidencję i rozliczenie wpływow i wydatkow funduszu remontowego, o ktorym mowa w art. 6

ust.  3  ustawy;  ewidencja  i  rozliczenie  wpływow  i  wydatkow  funduszu  remontowego  na
poszczegolne  nieruchomosci  powinny  uwzględniać  wszystkie  wpływy  i  wydatki  funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

6. Szczegółowy tryb  zwoływania  posiedzeń Zarządu  oraz  sposób i  warunki  podejmowania  uchwał
określa Regulamin pracy Zarządu uchwalony przez Radę Nadzorczą.

RADA BLOKU

§ 44.
skreślony

IX. GOSPODARKA SPÓŁDZIELNI

§ 45.

Spółdzielnia  prowadzi  działalność gospodarczą na  zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzyści członkom Spółdzielni.
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§ 46.

1. Zasadniczymi funduszami własnymi tworzonymi w Społdzielni sa:

1) fundusz  udziałowy  powstajacy  z  wpłat  udziałow  członkowskich,  odpisow  na  udziały
członkowskie  z  podziału  nadwyzki  bilansowej  lub  innych  zrodeł  okreslonych  w  odrębnych
przepisach;

2) fundusz zasobowy powstajacy z wpłat przez członkow Społdzielni wpisowego, częsci nadwyzki
bilansowej lub innych zrodeł okreslonych w odrębnych przepisach;

3) fundusz wkładów mieszkaniowych i budowlanych;
4) fundusz  remontowy.  Odpisy  na  ten  fundusz  obciazaja  koszty  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi. Obowiazek swiadczenia na fundusz dotyczy członkow społdzielni, włascicieli
lokali niebędacych członkami społdzielni oraz osob niebędacych członkami społdzielni, ktorym
przysługuja społdzielcze własnosciowe prawa do lokali.

2. Inne fundusze mogą być tworzone na podstawie uchwały Walnego Zgromadzenia.

3. Roczne  sprawozdania  finansowe  Społdzielni  podlegaja  badaniu  pod  względem  rzetelnosci  i
prawidłowosci. Uchwałę w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie z działalnosci Społdzielni, łacznie ze sprawozdaniem finansowym wykłada się
w  lokalu  Społdzielni  co  najmniej  na  14  dni  przed  terminem  Walnego  Zgromadzenia,  w  celu
umozliwienia członkom Społdzielni zapoznania się z nim.

§ 47.

1. Społdzielnia  prowadzi  działalnosć  gospodarcza  na  zasadach  rachunku  ekonomicznego  przy
zapewnieniu korzysci członkom Społdzielni.

2. Społdzielnia odpowiada za swoje zobowiazania całym majatkiem.

3. Zysk  Społdzielni,  po  pomniejszeniu  o  podatek  dochodowy  i  inne  obciazenia  obowiazkowe
wynikajace z odrębnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzkę bilansowa.

4. Nadwyzka  bilansowa  podlega  podziałowi  na  podstawie  uchwały  Walnego  Zgromadzenia.  Co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza się na zwiększenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie
osiaga wysokosci wniesionych udziałow obowiazkowych.

5. Częsć nadwyzki bilansowej pozostałej po dokonaniu odpisu, o ktorym mowa ust. 4, przeznacza się
na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli  zadeklarowane  przez  członka  Społdzielni  udziały  nie  zostały  w  pełni  wniesione,  kwoty
przypadajace członkowi Społdzielni z tytułu podziału nadwyzki bilansowej zalicza się na poczet
jego niepełnych udziałow.

7. Jezeli podział częsci nadwyzki bilansowej między członkow ma nastapić w formie oprocentowania
udziałow, w podziale tym uwzględnia się byłych członkow Społdzielni (ich spadkobiercow), ktorym
przysługuja roszczenia o wypłatę udziałow.

8. Straty  bilansowe  Społdzielni  pokrywa  się  z  funduszu  zasobowego,  a  w  częsci  przekraczajacej
fundusz zasobowy, w następującej kolejności – z funduszu udziałowego, z funduszu remontowego, z
funduszu wkładów mieszkaniowych i budowlanych, z pozostałych funduszy celowych w wysokości
ustalonej w uchwale Walnego Zgromadzenia.
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§ 48.

W sprawach  nie  uregulowanych  postanowieniami  niniejszego  statutu  stosuje  się  odpowiednie  przepisy
ustawy — Prawo spółdzielcze, ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych oraz innych norm prawnych.
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